EEGGETT Hamptons

INTERNATIONAL REAL ESTATE INTERNATIONAL

75003, HAUT MARAIS, BEAU DUPLEX AVEC DU
CARACTERE DE 2P (T2) POUR 67,5M2 D'UN
IMMEUBLE DE 1800 SANS ASCENSEUR

https:/frleggettprestige.com/ LEGGETT IMMOBILIER, 42 ROUTE DE RIBERAC, 24340 LA ROCHEBEAUCOURT, FRANCE,
Telephone: +33 553 608 488 E-mail: prestige@leggett.fr



https:/fr.leggettprestige.com/

75003, HAUT MARAIS,
BEAU DUPLEX AVEC DU
CARACTERE DE 2P (T2)
POUR 67,5M2 D'UN

IMMEUBLE DE 1800 SANS...

INFORMATIONS
REFERENCE A42090MAG75
PRIX | 275000 €

£1,106,318%
* honoraires 5 % TTC
a la charge de 'aquéreur
(1215 000 € EUR hors honoraires)

CHAMBRES |

SALLES DE BAIN |

SURFACE INT. 67 m?

SURFACE EXT. 0m?

VILLE Paris 3e Arrondissement
DEPARTEMENT Paris

EMPLACEMENT M&eacutestrop&ocirc;le
TYPE

CONDITION En bon état
PARTICULARITES Fibre optique, Linky, Double

vitrage

*Prix basé sur le taux de change susceptible de changement
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En plein coeur du Marais 75003, HAUT MARALIS,
BEAU DUPLEX AVEC DU

¢ Beaux volumes et poutres apparentes CARACTERE DE 2P (T2)
e Appartement avec caractére et charmant POUR 67,5M2 D'UN
e Orientation Sud IMMEUBLE DE 1800 SANS...

® Travaux de qualité e
er. :

PARIS 3éme Métro Saint Sebastien Froissart - 2 Pieces (T2) - 67,49

m?2 - Etiquette énergétique classe E - Voir visites 360 et plan. En plein
coeur du Marais, a 2 pas de la rue de Bretagne et a 10min de la Place
des Vosges. Dans un bel immeuble en pierre de 1800 sécurisé. Un joli
duplex au rdc et au ler étage donnant sur une belle rue calme et chic

DESCRIPTIF

3eme Arrondissement - Surtout un quartier résidentiel, C’est la partie
la plus calme du secteur médiéval du Marais, et un des quartiers les
plus agréables a vivre a Paris. Village sophistiqué, il contient plusieurs
marchés de plein air et les places comme le Carreau du Temple, le
Jardin de I'H6tel Salé (musée Picasso) ou le jardin
Saint-Gilles-Grand-Veneur. La plus ancienne maison privée de Paris,
construite en 1407, se trouve ici, dans la rue de Montmorency (son
premier propriétaire prétendait posséder la pierre philosophale). Le
secteur comprend de beaux batiments et plusieurs demeures comme
I'Hotel de Montmorency, I'Hétel de Marle ou I'Hétel Albret. A partir
du |7eéme siecle, le quartier est habité par la noblesse, y compris
Madame de Sévigné, d'ot le nom donné a I'une de ses rues. Certaines
rues telles que Rue de Bretagne, Rue de Montmorency, Rue Charlot
ou Rue de Braque sont particulierement recherchés. Le quartier était
I'endroit ou plusieurs communautés (Auvergnat, juive, chinoise...) se
sont établies au cours des siecles.

Infos investisseurs :
- Potentiel locatif meublé 41,2€ / m2 / mois --> 2781 € (ref DRIHL
ou Seloger) --> 2,62 % de rendement projeté

Performance énergétique

- 305 E/ 67 E --> Energie Finale 299 E

- Travaux essentiels pour passer en C --> entre 7400 € et 11100 €
- Travaux complémentaires a envisager pour passer en A --> entre
15700 € et 23500 €

Détails des surfaces pour les

Suite en ligne : https://frleggettprestige.com/luxueuse-propriete-a-vendre/vie
IA42090MAG75

DOSSIER COMPLET ET PHOTOS SUR DEMANDE
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75003, HAUT MARAIS, BEAU Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
DUPLEX AVEC DU https.//www.georisques.gouv.fr/
CARACTERE DE 2P (T2) POUR

67,5M2 D'UN IMMEUBLE DE

1800 SANS...

Réf. : A42090MAG75

ENERGIE-DPE

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)  émissions

kWh/m?/an kg COz/m?/an
299 kWh/m?/an
d’énergie finale .
passoire

énergétique

logement extrémement peu performant

67 xgco/mian

émissions de CO: trés importantes

NOTICE

Leggett Immobilier, leur clients et tout mandataire signalent
que :

I Les prix cités sont soumis aux fluctuations du taux de
change. Veuillez contacter un agent pour Vérifier le prix
actuel. Les agents ne sont pas autorisés a faire ou a donner
des représentations ou garanties relatives a la propriété que
cela soit ici ou ailleurs, en leur nom ou au nom de leur
client ou autre. lls ne sont pas responsables des données
mises a la disposition des clients dans ces présentations.
Ces présentations ne font pas partie d'une offre ou d'un
contrat et ne peuvent pas étre considérées en tant que
déclarations ou représentations de faits. Les agents ne sont
pas responsables des informations concernant les
arrangements financiers ou les structures commerciales
pouvant étre mises a leur disposition par leur client et
portées a la connaissance des acheteurs potentiels.

2: Toutes les superficies, mesures ou distances sont
approximatives. Les textes, photographies et plans ne sont
donnés qu'a titre indicatif et ne sont pas nécessairement
exhaustifs. Il ne peut étre considéré que la propriété
dispose des permis de construire ou autres autorisations
nécessaires ou qu'il soit conforme aux réglementations.
Leggett Immobilier n'a pas Vérifié les services, équipements
ou installations. Les acheteurs devront s'assurer
eux-mémes de I'état et fonctionnement des services,
équipements ou installations par inspection ou autre.

3: Ces présentations ont été élaborées a partir des plans et
spécifications préliminaires fournis avant la fin des travaux
et doivent étre considérés a titre informatifs. Les
spécifications et plans peuvent avoir changé au cours de la
construction et les finitions peuvent varier. Les acheteurs
de la propriété ne doivent pas se contenter de ces
informations et sont priés d'engager un notaire pour
vérifier les plans et spécifications énoncées dans leurs
contrats.

CONTACT

Réf. :A42090MAG75 I L

EGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

DOSSIER COMPLET
ET PHOTOS Téléphone : +33 553 608 488
SUR DEMANDE E-mail: prestige@leggett.fr
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