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REFUGE PAISIBLE EN PAYS
VITICOLE AVEC PISCINE
D'EAU SALEE ET
LOGEMENT ANNEXE...

INFORMATIONS

REFERENCE

PRIX

CHAMBRES
SALLES DE BAIN
SURFACE INT.

SURFACE EXT.
VILLE
DEPARTEMENT
EMPLACEMENT
TYPE
CONDITION

PARTICULARITES

A37069COMI |

970 000 €
£ 839,729%

*honoraires a la charge du vendeur

5
|
160 m?

36000 m?

Alaigne

Aude

Maison de Vacances, Gites,
Terrain avec CU

Piscine, Tout a I'égout, Garage

*Prix basé sur le taux de change susceptible de changement
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Possibilité d'achat modulable selon le projet
Fort potentiel commercial,

¢ | ogement indépendant avec fort potentiel
® Vues imprenables

Au cceur du vignoble audois, cette propriété rénovée propose une
maison principale de 160 m? avec tout le confort modeme, ainsi qu'un
second logement. Elle bénéficie d’une piscine d’'eau salée, de vues
panoramiques sur les vignes et les Pyrénées, d'un hangar agricole de
260 m? Les raisins sont livrés a une cave coopérative. Idéal pour les

DESCRIPTIF

Située au cceur des paysages viticoles de I'Aude, cette vaste propriété
viticole offre une rare combinaison de confort rénové et de
patrimoine agricole actif, avec des vues imprenables sur les vignes
environnantes et les montagnes des Pyrénées.

La maison principale, d'environ 160 m? sur deux niveaux, a été
entierement rénovée entre 2022 et 2023 avec des matériaux de
qualité, créant un espace de vie lumineux et élégant. Elle comprend un
vaste salon, une cuisine ouverte avec salle a manger, trois chambres,
une salle de bain et un WC séparé — alliant confort moderne et
charme intemporel.

Les extérieurs invitent a la détente et a la convivialité, avec une piscine
au sel, des transats, un barbecue intégré et un espace repas couvert
— le tout face a un paysage naturel époustouflant.

Un logement indépendant attenant de plus de 90 m? propose deux
chambres, une salle de bain ainsi que des espaces salon et cuisine.
Actuellement utilis€ comme hébergement supplémentaire, il offre un
excellent potentiel pour accueillir des invités, générer des revenus
locatifs ou loger une famille élargie.

Le domaine s'étend sur 27 hectares de vignes et de terres. Les raisins
sont vendus a la coopérative locale dans le cadre d'un contrat en
cours, qui génere un revenu annuel conséquent et régulier. Ce contrat
arrive a son terme cette année, mais il est renouvelable, permettant
de poursuivre une activité viticole avec un minimum de gestion.

REFUGE PAISIBLE EN PAYS
VITICOLE AVEC PISCINE
D’EAU SALEE ET
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Suite en ligne : https://frleggettprestige.com/luxueuse-propriete-a-vendre/viewi

IA37069COMI |
DOSSIER COMPLET ET PHOTOS SUR DEMANDE
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REFUGE PAISIBLE EN PAYS Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
VITICOLE AVEC PISCINE D'EA https.//www.georisques.gouv.fr/

SALEE ET LOGEMENT
ANNEXE..
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ENERGIE-DPE

logement trés performant

consommation
(énergie primaire) émissions

137 27

kWh/m?/an kg COz/m?/an C

passoire
énergétique

logement extrémement peu performant

2 7 kg COz/m?/an

II“Niiiui

émissions de CO: trés importantes

NOTICE

Leggett Immobilier, leur clients et tout mandataire signalent
que :

I Les prix cités sont soumis aux fluctuations du taux de
change. Veuillez contacter un agent pour Vérifier le prix
actuel. Les agents ne sont pas autorisés a faire ou a donner
des représentations ou garanties relatives a la propriété que
cela soit ici ou ailleurs, en leur nom ou au nom de leur
client ou autre. lls ne sont pas responsables des données
mises a la disposition des clients dans ces présentations.
Ces présentations ne font pas partie d'une offre ou d'un
contrat et ne peuvent pas étre considérées en tant que
déclarations ou représentations de faits. Les agents ne sont
pas responsables des informations concernant les
arrangements financiers ou les structures commerciales
pouvant étre mises a leur disposition par leur client et
portées a la connaissance des acheteurs potentiels.

2: Toutes les superficies, mesures ou distances sont
approximatives. Les textes, photographies et plans ne sont
donnés qu'a titre indicatif et ne sont pas nécessairement
exhaustifs. Il ne peut étre considéré que la propriété
dispose des permis de construire ou autres autorisations
nécessaires ou qu'il soit conforme aux réglementations.
Leggett Immobilier n'a pas Vérifié les services, équipements
ou installations. Les acheteurs devront s'assurer
eux-mémes de I'état et fonctionnement des services,
équipements ou installations par inspection ou autre.

3: Ces présentations ont été élaborées a partir des plans et
spécifications préliminaires fournis avant la fin des travaux
et doivent étre considérés a titre informatifs. Les
spécifications et plans peuvent avoir changé au cours de la
construction et les finitions peuvent varier. Les acheteurs
de la propriété ne doivent pas se contenter de ces
informations et sont priés d'engager un notaire pour
vérifier les plans et spécifications énoncées dans leurs
contrats.

CONTACT
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