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CHARMANTE MAISON DE
160M2 A EPINAY-SUR-SEINE
DE 6 PIECES, 4 CHAMBRES,
TERRASSE, JARDIN ET
SOUS-S..

INFORMATIONS

REFERENCE

PRIX

CHAMBRES
SALLES DE BAIN
SURFACE INT.,

SURFACE EXT.
VILLE
DEPARTEMENT
EMPLACEMENT
TYPE
CONDITION

PARTICULARITES

A26504VID93

580 000 €
£491,608%

*honoraires a la charge du vendeur

4
2
160 m?

400 m?
Epinay-sur-Seine
Seine_Saint_Denis

Ville

Maison, Maison familiale

En bon état

Tout a I'égout, Garage, Raccordé

a |'eau courante

*Prix basé sur le taux de change susceptible de changement

LEGGETT IMMOBILIER, 42 ROUTE DE RIBERAC, 24340 LA ROCHEBEAUCOURT, FRANCE
telephone: +33 553 608 488 E-mail: prestige@leggett.fr




e Tres lumineux CHARMANTE MAISON DE
e (Climatisation réversible I!Eg’?S,;?-SUR-SEINE SEe

® Bon emplacement PIECES, 4 CHAMBRES,

e Proches commodités TERRASSE, JARDIN ET

e Calme SOUS-S...

Réf. : A26504VID93

Epinay-sur-Seine - Dans un secteur recherché, LEGGETT Immobilier
vous présente cette belle maison bien entretenue d'une surface de

[ 60m? sur deux niveaux composés comme suitl; au rez-de-chaussée
une entrée, un double séjour exposé Sud-Ouest donnant sur une jolie
terrasse, une cuisine entiérement équipé, un WC invité.

DESCRIPTIF

Cette maison située a la limite d'Enghien-les-bains et proches des
commerces et des transports, le bien idéal pour une famille.

Le territoire communal est limité au sud par la Seine. Le territoire
présente une dénivellation progressive du nord vers le sud, des
versants du plateau de Montmorency en direction de la Seine. Trois
ruisseaux s'écoulent sur le territoire communal : le ru des Econdeaux
a l'ouest, il est également traversé sur toute sa longueur du nord au
sud-est par un petit cours d'eau : le ru d'Enghien, ainsi que par son
affluent, le ru des Haras ou ru d'Arra. Ces ruisseaux ont été enterrés
dans les années 1960 et leurs eaux n'alimentent le réseau
d'écoulement vers la Seine que lors des périodes de pluie. La rue de
I'étang garde le souvenir d'un étang s'étendait a leur confluent. |

D'une longueur de 14,2 kilometres, le ru d'Enghien prend sa source
en forét de Montmorency au nord de la commune dans le Val-d'Oise
et se jette dans la Seine apres avoir traversé, canalisé pour I'essentiel,
les territoires de Montlignon, Margency, Enghien-les-Bains et
Epinay-sur-Seine et alimenté I'étang de la chasse, en amont en forét,
puis les étangs du parc de Maugarny (en limite de Montlignon et
Margency), ceux du parc de Bury a Margency et le bassin de retenue
des Moulinets a Eaubonne. Il se dirige ensuite vers le lac d'Enghien
avant d'atteindre Epinay2.

La rue des Haras ou ru d'Arra, d'une longueur de 6,3 kilométres, nait
dans le vallon des Hara

Suite en ligne :
https:/frleggettprestige.com/luxueuse-propriete-a-vendre/view/A26504VID9

DOSSIER COMPLET ET PHOTOS SUR DEMANDE
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CHARMANTE MAISON DE Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
160M? A EPINAY-SUR-SEINE D https.//www.georisques.gouv.fr/

6 PIECES, 4 CHAMBRES,
TERRASSE, JARDIN ET SOUS-S

Réf. : A26504VID93

ENERGIE-DPE

logement trés performant

consommation
(énergie primaire) émissions

119 25

kWh/m?/an kg COz/m?/an C

113 kWh/m?/an
d’énergie finale

passoire
énergétique

logement extrémement peu performant

2 5 kg COz/m?/an

II“Niiiui

émissions de CO: trés importantes

NOTICE

Leggett Immobilier, leur clients et tout mandataire signalent
que :

I Les prix cités sont soumis aux fluctuations du taux de
change. Veuillez contacter un agent pour Vérifier le prix
actuel. Les agents ne sont pas autorisés a faire ou a donner
des représentations ou garanties relatives a la propriété que
cela soit ici ou ailleurs, en leur nom ou au nom de leur
client ou autre. lls ne sont pas responsables des données
mises a la disposition des clients dans ces présentations.
Ces présentations ne font pas partie d'une offre ou d'un
contrat et ne peuvent pas étre considérées en tant que
déclarations ou représentations de faits. Les agents ne sont
pas responsables des informations concernant les
arrangements financiers ou les structures commerciales
pouvant étre mises a leur disposition par leur client et
portées a la connaissance des acheteurs potentiels.

2: Toutes les superficies, mesures ou distances sont
approximatives. Les textes, photographies et plans ne sont
donnés qu'a titre indicatif et ne sont pas nécessairement
exhaustifs. Il ne peut étre considéré que la propriété
dispose des permis de construire ou autres autorisations
nécessaires ou qu'il soit conforme aux réglementations.
Leggett Immobilier n'a pas Vérifié les services, équipements
ou installations. Les acheteurs devront s'assurer
eux-mémes de I'état et fonctionnement des services,
équipements ou installations par inspection ou autre.

3: Ces présentations ont été élaborées a partir des plans et
spécifications préliminaires fournis avant la fin des travaux
et doivent étre considérés a titre informatifs. Les
spécifications et plans peuvent avoir changé au cours de la
construction et les finitions peuvent varier. Les acheteurs
de la propriété ne doivent pas se contenter de ces
informations et sont priés d'engager un notaire pour
vérifier les plans et spécifications énoncées dans leurs
contrats.

CONTACT

Réf. :A26504VID93 I L

EGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

DOSSIER COMPLET
ET PHOTOS Téléphone : +33 553 608 488
SUR DEMANDE E-mail: prestige@leggett.fr
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